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O Raporcie

Raport , Sytuacja finansowa przedsiebiorstw budowlanych.
Wzrost cen blokuje hosse” oparty jest na danych z dwdch baz:
Rejestru Dtuznikéw Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor oraz
Biura Informacji Kredytowej, a takze na informacjach z Gtéwnego Urzedu
Statystycznego oraz NBP.

l ‘ InfoMonitor

BIG InfoMonitor to najwieksza baza informacji gospodarczej na polskim rynku.

Dziata od 2005 r. Obecnie znajduje sie w niej ponad 67 min informacji o zobowigzaniach
ponad 4,4 min konsumentéw oraz 860 tys. przedsiebiorcow. Dane dotyczg zalegtych oraz
zrealizowanych pfatnosci, a ich Zrodtem sg m.in.: przedsiebiorcy, sady, firmy windykacyjne,
firmy telekomunikacyjne, jednostki samorzadu terytorialnego, firmy sektora finansowego,
pozyczkowe, ubezpieczeniowe, leasingowe oraz spdtdzielnie mieszkaniowe.

BIK

BIURO INFORMACJI KREDYTOWEJ

Biuro Informacji Kredytowej jako jedyne w Polsce posiada informacje o sptaconych i sptacanych
kredytach bankowych oraz pozyczkach firm pozyczkowych udzielanych zaréwno konsumentom, jak

i firmom. W jego bazie znajduje sie obecnie ok. 24 mIn informacji o osobach fizycznych oraz ponad 1 min
0 przedsiebiorstwach. BIK dziata na rynku polskim od 1997 r.

7 baz BIG InfoMonitor oraz BIK pochodzg dane na temat zalegtosci ptatniczych firm budowlanych wobec
kontrahentow i bankdw wynoszace min. 500 zt i od 13 listopada 2017 r. przeterminowane o co najmniej 30 dni
(wczesniej byto 60 dni). W Raporcie uwzglednione zostaty dane z grudnia 2016 1. i wrzesnia 2017 r.

POLSKI ZWIAZEK
PRACODAWCOW BUDOWNICTWA

Do stworzenia Raportu wykorzystane zostaty takze informacje i opinie przedstawicieli partnera
Raportu — Polskiego Zwiazku Pracodawcéw Budownictwa. PZPB to ogdlnopolska organizacja
zrzeszajaca firmy z branzy infrastruktury i budownictwa, ktdre wspdlnie reprezentujg ponad 70%
potencjatu rynku generalnego wykonawstwa inwestycji w Polsce. Wérdd cztonkdw PZPB sg
przedsiebiorstwa zajmujgce sie kompleksowa realizacjg inwestydcji, firmy deweloperskie,
specjalistyczne firmy projektowe, firmy produkujgce materiaty dla budownictwa,
dostarczajace technologie itp. Zwigzek przygotowuje branzowe ekspertyzy, konsultuje

akty prawne regulujgce dziatalnos¢ gospodarczg w obszarach infrastruktury

i budownictwa, podejmuije interwencje w organach panstwa i urzedach administradji

itp. To najwieksza tego typu organizacja w branzy budowlanej na polskim rynku.
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Wstep

Pomimo wyraznej poprawy koniunktury w budownictwie sytuacja

finansowa firm z tego sektora okazata sie gorsza niz przed rokiem. Problemy

ze sptatg zobowigzan maja 31 852 podmioty — wynika z danych Biura

Informacji Gospodarczej InfoMonitor oraz Biura Informacji Kredytowej. t gczne

zadtuzenie firm budowlanych siega 4,27 mld zt — az 470 min zt wiecej niz rok

wczesnie]. Rekordzista jest w sumie winien 156,8 min zt, ponad tysiac razy wiecej
niz wynosi $rednie zadtuzenie w branzy.

Najwiecej niesolidnych ptatnikéw znajduje sie wsrod firm zajmujacych sie robotami inzynieryj-
nymi, czyli budujacymi autostrady, mosty, rurociagi itp. Odsetek przedsiebiorstw z ktopota-
mi siega tu 8%. Wsréd firm zajmujacych sie wznoszeniem budynkoéw odsetek niesolidnych
dtuznikow wynosi 6%. Najkorzystniej sytuacja wyglada wsrod przedsiebiorstw budow-

nictwa specjalistycznego, czyli zajmujacych sie rozbiorkami, przygotowaniem terenu
pod budowe, wykonawstwem instalacji, wykonczeniowka itp. Problem z terminowa
sptata zobowigzan ma 4% firm.

Najczesciej wierzycielami firm budowlanych sg przedsiebiorstwa z takich branz jak banko-

wos(, finanse, ubezpieczenia, a takze firmy windykacyjne, telekomunikacyjne, hurtownie oraz

inne firmy z sektora budowlanego. Oznacza to, ze przedsiebiorcy budowlani majg nie tylko

problem ze spfatg statych zobowigzan typu kredyty czy rachunki, lecz takze z regulacja biezacych

zobowigzan wobec podwykonawcow. Pod wzgledem wysokosci zadtuzenia najgorzej przedstawia
sie sytuacja na Mazowszu, w Matopolsce, na Dolnym Slasku oraz w wojewddztwie todzkim.

Stopniowa poprawa koniunktury w branzy i wzrost wartosci produkcji budowlano-montazowej

nie zapobiegty utrzymaniu sie wysokiego odsetka firm, ktére nie radzq sobie ze sptatq zobowiqzan

iw skrajnych przypadkach zmuszone sq wejs¢ na Sciezke restrukturyzacji lub ogtosi¢ upadtosé¢. W 2017 r.

upadtosc ogtosito 136 firm. Problem z terminowq sptatq zadtuzenia miata natomiast co 7 firma zareje-

strowana jako spétka prawa handlowego oraz co 23 funkcjonujqca jako dziatalnos¢ gospodarcza — méwi
Stawomir Grzelczak, prezes BIG InfoMonitor.

Produkcja budowlana w Polsce rosnie, firmy napetniajq portfele zaméwien, a perspektywa dalszych
wzrostow wydaje sie nieuchronna. Z jednej strony nowe kontrakty, czyli powody do zadowolenia,
ale z drugiej galopujqcy wzrost cen ustug i materiatéw, brak rgk do pracy, problemy z transportem
i staba kondycja wielu firm mogq spowodowac pogtebianie sie probleméw branzy - komentuje

Rafat Batdys-Rembowski, wiceprezes Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa.

Wersja elektroniczna raportu dostepna jest na stronach: https://media.bik.pl/publikacje; www.pzpb.com.pl
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Sytuadja branzy budowlanej

Po ciezkich pieciu latach budownictwo wraca na sciezke wzrostu. Szczegélnie

po stabym 2016 r., w trakcie ktérego produkcja budowlano-montazowa spa-

dta o0 6,8% rok do roku, branza budowlana wreszcie odbija sie od dna. Wartos¢
produkcji budowlano-montazowej w ciagu pierwszych jedenastu miesiecy 2017 r.
wzrosta o 12,8%. Niestety takie tempo zmian w sektorze, ktéry od lat zmaga sie

z problemami, niesie ze soba wiele zagrozen. Wzrost cen materiatéow i surowcow bu-
dowlanych, rosnace koszty zatrudnienia, wzrost cen podwykonawcow, a takze proble-
my z transportem kolejowym to obecnie najwieksze wyzwania dla firm budowlanych
- wskazuja przedstawiciele Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa.

Jedna z gtdwnych przyczyn ktopotow branzy budowlanej jest jej szczegdlna wrazliwos¢ na réznego rodzaju
cykle, zwigzane nie tylko z 0ogding koniunkturg w gospodarce, inwestycjami czy sezonowoscig dziatalnosci,
ale takze wahaniami popytu, zmianami warunkéw finansowania i sytuacjg na rynku pracy. Do tego docho-
dza czynniki specyficzne, takie jak zmiany polityki gospodarczej, inicjowanie i wygaszanie réznego ro-
dzaju programéw rzadowych czy zmiany regulacji prawnych. Aby utrzymac ptynnosc finansowa, firmy
budowlane muszg wykazywac sie duzg elastycznoscig oraz dysponowac dostepem do finansowania.

W ostatnich latach branzy szczegdlnie daty sie we znaki cykliczne zmiany zwigzane z realizacjg
unijnych programow pomocowych, powodujgce badz spietrzenie prac wraz z jego negatyw-
nymi konsekwencjami, badZ nastepujacy po nich zastdj skutkujacy wstrzymaniem zamowien.
Nakfadajace sie na to dtugotrwate procedury biurokratyczne, takze te zwigzane z przygo-
towywaniem przetargdw, ich rozstrzyganiem i rozliczaniem, a ostatnio konsekwencje
rozwigzar majacych na celu uszczelnienie systemu podatkowego, sg Zrédtem dodat-

kowych bardzo powaznych wyzwan dla branzy.

Szok podazowy powoduje spadek marz

Obecne zwiekszenie wartosci produkgji budowlano-montazowej zwigzane jest z uru-
chamianiem publicznych projektéw infrastrukturalnych zardwno przez samorzady, jak

i jednostki centralne, realizowanych przy wsparciu srodkéw z unijnej perspektywy finan-
sowej na lata 2014-2020. Do 2023 r. Polska ma do wydania w sumie 86,6 mld zt. W zwigzku

z naptywem unijnych funduszy sektor publiczny generuje ponad potowe popytu na prace
budowlane.
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Pierwsze jedenascie miesiecy 2017 r. przyniosto rekordo-
we wzrosty produkcji az o 12,8% rok do roku, w poréw-
naniu z 15,3% spadkiem w analogicznym okresie zeszlego

roku. Caty 2017 r. branza na pewno zamknie na plusie.

Dynamika zmiany produkcji budowlano-montazowej (w proc.)
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w odréznieniu od poprzednich lat, dane wytacznie
dla firm zatrudniajacych powyzej 9 pracownikow.

W stosunku do listopada ubiegtego roku wzrosty zanotowano w kazdej podbranzy
budownictwa: wznoszeniu budynkéw (15,2%), budowie obiektow inzynierii lagdowe;j
i wodnej (24,6%) oraz w budownictwie specjalistycznym (17,1%). Ten pozytywny trend

zwigzany jest zarowno z uruchomieniem inwestycji publicznych, jak i prywatnych.

Dynamika produkcji budowlano-montazowej (w proc.)
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Jak wskazujg przedstawiciele Polskiego Zwigzku Pracodawcow

Budownictwa, tak duza dynamika produkgji zwigzana przede

wszystkim z kumulacja publicznych programow inwestycyjnych

powoduje jednak szok podazowy. To prowadzi do znacznego

wzrostu cen surowcow i materiatow budowlanych, kosztéw zatrud-

nienia, a takze pogtebiajacego sie niedoboru wykwalifikowanych pracownikéw oraz proble-

mow z transportem, na co juz dzis skarzg sie przedsiebiorcy. Skala tego zjawiska jest na tyle duza,

ze dochodzi do sytuadji, w ktorych wykonawcy na przetargach publicznych, kiedy zamawiajacy
prosi o przedtuzenie waznosci oferty (w sytuacji, gdy nie zdazy wytoni¢ wykonawcy w ustawowym
terminie), wycofuja sie z przetargu. Coraz powszechniejszym problemem zamowien ogfaszanych przez
samorzady jest brak ofert w przetargach na roboty lub oferty znacznie przekraczajgce planowany budzet.

To nie pierwszy raz, gdy rynek budowlany doznaje takiego spietrzenia inwestycji — ta sama sytuacja miata
miejsce przy realizadji projektow z poprzedniej perspektywy finansowej UE.

Paradoksalnie wiec dobrym wskaznikom produkcji budowlano-montazowej towarzy-
szy spadek marz firm wykonawczych. Szczegélnie dotyczy to duzych przedsiebiorstw
zwiazanych wieloletnimi kontraktami. Dla wielu takich firm kontrakty zawarte rok

lub dwa lata temu, przy obecnym poziomie cen produkcji budowlano-montazowej,
ktore rosna znacznie wolniej niz koszty produkgji, a takze wciaz nie wrécity do
poziomu sprzed kryzysu 2008 r., moga okazac sie nierentowne.

Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej (w proc.)
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Zrédto: GUS — dane dla przedsiebiorstw zatrudniajacych powyzej 9 oséb;
*dane za okres styczen-pazdziernik 2017

Problem ten w mniejszym stopniu dotyczy firm podwykonawczych i specjalistycznych, bowiem
ich zaangazowanie w prace u generalnych wykonawcéw odbywa sie w duzo krotszej perspektywie
czasowej, przez co kontrakty s mniej podatne na zmiany na rynku.
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Rafat Batdys-Rembowski,
wiceprezes PZPB

Ofiarami boomu budowlanego sq nie

tylko przedsiebiorstwa budowlane, ale

réwniez inwestorzy, ktérzy zawarli swo-

je kontrakty w ciqgu ostatnich dwdch lat.

W wielu przypadkach zagrozona jest realizacja

projektéw. Przy dalszym wzroscie cen wykonaw-

céw unikniecie dodatkowych kosztéw moze oka-

zac sie niemoZzliwe. Jesli zamawiajqcy bedg odma-

wiac ich optacenia, moze to doprowadzi¢ do powaznych kfopotéw wykonawcdw,

tqcznie z koniecznosciq zejscia z budéw. Dlatego niezbedne jest dzielenie tego ryzyka

miedzy zamawiajqcym a wykonawcgq. Co prawda w publicznych kontraktach (GDDKIA

i PKP PLK) wprowadzono ,klauzule waloryzacyjne”, ale ich wartos¢ moze osiggnqc po-

ziom maksymalnie 1%, co przy obecnych wzrostach cen w poszczegdlnych kategoriach
jest niewystarczajqce.

Brak sity roboczej i rosnace koszty zatrudnienia

Od rekordowego 2011 r,, gdy wartos¢ produkcji budowlano-montazowej wyniosta 182,2 mid #,

a zatrudnienie od kilku lat utrzymywato sie w trendzie wzrostowym, z rynku ubyto ok. 150 tys. miejsc

pracy. Firmy zmniejszyty moce przerobowe, dostosowujac sie do zastoju spowodowanego m.in. wybu-

chem swiatowego kryzysu finansowego. W 2016 r. warto$¢ produkgji budowlano-montazowej wyniosta

zaledwie 159,5 mld zt — budownictwo byfo jedynym dziatem gospodarki narodowej, ktére doswiadczyto

spadku wartosci produkdji az 0 6,8%. Do 2011 r. budownictwo znajdowato sie w trendzie wzrostowym niemal
nieprzerwanie od 1990 .

Produkcja budowlano-montazowa w mid zt

182,2 170,6 1657 171,3 %
160,9 I 1 io ’ 159,5 %
/
%
%
a
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Zrédto: GUS, *brak danych za 2017 .
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Gtowna przyczyna stabej koniunktury w 2016 r. byto znacza-

ce ograniczenie zamowien ze strony sektora publicznego,

spowodowane w duzej mierze wyhamowaniem realizacji pro-

jektow wspotfinansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej z no-

wej perspektywy finansowej. W konsekwencji nastapito wyrazne

obnizenie przychodow ze sprzedazy firm budowlanych, a w rezultacie pogorszyty sie wyniki
finansowe wiekszosci z nich. Co prawda w tym okresie zawarto wiele duzych kontraktow pu-
blicznych, jednak byty one w fazie projektowania, co na wskaznik produkcji przetozyto sie dopie-
row 2017 r. W okresie od wybuchu kryzysu finansowego w 2008 r. do poczatku spadkéw wartosci
produkcji budowlano-montazowej wzrosty napedzaty gtownie inwestycje zwigzane z Euro 2012.

Przecietne zatrudnienie w budownictwie (w tys.)
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Zrédto: GUS — dane dla przedsiebiorstw zatrudniajacych powyzej 9 oséb,
*dane za styczen-pazdziernik 2017

Obecnie trudno oszacowac zdolnos¢ przerobowa dla branzy budowlanej. Wzrost zatrudnienia
jest niezbedny, by sprostac planom wydatkowym tak duzych zamawiajacych jak GDDKIA oraz
PKP PLK, ale wykonawcy majg problem z mobilizacja sity roboczej. Przecietne zatrudnienie

w budownictwie (w firmach, ktére majg ponad 9 pracownikdw) po trzech kwartatach

2017 r. byto jeszcze nizsze nizw 2016 1.

Trudnosci z pozyskaniem pracownikéw powoduja wzrost kosztow
zatrudnienia: w okresie pazdziernik 2016-pazdziernik 2017 pta-
ce w przedsiebiorstwach zatrudniajacych powyzej 9 oséb srednio

zwiekszyly sie 0 8,5%, z czego w podgrupie robot budowlanych - 0 9%,
a w budowie obiektow inzynierii ladowej i wodnej - az 0 11,7%.
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Przedstawiciele Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budow-
nictwa zwracaja uwage na koniecznos¢ podjecia krokow
majacych na celu racjonalizacje w polityce zatrudnienia obco-
krajowcodw. Problemy z zatrudnieniem majg istotny wptyw na
ograniczenie wzrostu produkgji przedsiebiorstw budowlanych.

Dariusz Blocher - prezes BUDIMEX S.A.

Wzrost ptac zagrozeniem
dla branzy budowlanej

Bez wqtpienia mamy do czynienia z nowgq sytuacjq na

rynku pracy. Brakuje pracownikdw praktycznie wszyst-

kich specjalnosci, czemu towarzyszy — co oczywiste — wzrost

ptac. Jesli potqczymy to ze wzrostem cen materiatdéw, surowcéw

i kosztéw transportu, to efektem bedzie dalszy wzrost cen na ryn-

ku zamédwien publicznych, ale tez komercyjnych. Wielu inwestoréw

bedzie musiato zweryfikowac swoje zatozone budzety, bo nie znajdq sie wykonawcy, ktérzy bedq

mogli zaoferowac wykonanie robét za takq cene. Prawdziwy szczyt robét budowlanych jest jeszcze

przed nami, do tego czasu dobrze bytoby, zeby rzqd znalazt rozwiqzanie, jak moglibysmy positkowac
sie pracownikami nie tylko z Ukrainy, ale réwniez Biatorusi. Dzis jest to mocno utrudnione.

Odwrécony VAT podnosi ceny

Na trudna sytuacje przedsiebiorstw budowlanych dodatkowo wptywajg zmiany dotyczace uszczelniania syste-
mu podatkowego, a gtdwnie sposobu rozliczen podatku VAT. Odwrécony VAT, ktéry od poczatku 2017 1. za-
czat obowigzywac w branzy budowlanej na ustugi podwykonawcze, powoduje trudnosci z utrzymaniem
biezacej ptynnosci finansowej. Jego efektem moze byc¢ tez powstawanie zatorow ptatniczych, a takze
zwiekszenie kosztow finansowych. Zgodnie z regulacja firmy realizujgce zlecenia jako podwykonawcy
wystawiajg faktury bez podatku VAT, mimo ze same kupujg towary i ustugi z podatkiem. Fiskus zwra-
ca podatek dopiero po kilku miesigcach, po wykazaniu przez przedsiebiorce jego nadptaty i doko-
naniu odpowiedniej weryfikacji. Przedstawiciele Polskiego Zwigzku Pracodawcow Budownictwa
juz dzi$ dostrzegajg wptyw tego mechanizmu na wzrost cen ustug podwykonawczych — firmy

doliczaja zaptacony podatek do biezacych cen, by utrzymac ptynnosc finansowa.
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Upadtosci firm budowlanych

Brak stabilnosci rynku budowlanego, okresowa kumulacja prac

i wstrzymanie zamowien publicznych, a takze zatory ptatnicze
powodujg, e spora cze$¢ podmiotdw popada w problemy z utrzy-
maniem ptynnosci finansowej oraz zmuszona jest dokonac gtebokiej
restrukturyzadcji, potagczonej z redukcjag zatrudnienia i ograniczeniem

zdolnosci produkcyjnych.

W rekordowym 2012 r. upadto 219 firm budowlanych, co stano-
wito jedna czwartq wszystkich upadtosci na rynku. Obecnie udziat

tej branzy w statystykach maleje - w 2016 r. upadto juz tylko 138,

aw 2017 r. — 136 firm budowlanych.

Po ostrej restrukturyza-
cji dokonanej w latach
2012-2014 mozna zato-
7y¢, ze upadtosci odno-
towane po 2014 r. nie
byty juz skutkiem we-
wnetrznych problemdw
firm, lecz gtéwnie stabej
koniunktury, ktérej dotek
przypadt na 2016 r.

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

Upadtosci firm w Polsce

102

171

162

138

136

® ogdtem ® budownictwo

665
727
885
896
846
755
775
889

Zrédio: Bisnode Polska

Upadaja firmy, ktére maja zlecenia i je realizujg, kontrakty pozyskaty jednak po cenach nieadekwatnych
do tego, po jakich kosztach moga je obecnie wykonac, przez co osiggaja ujemne marze. To wiasnie
ten efekt uboczny boomu budowlanego po okresie recesji stanowi obecnie najwieksze zagrozenie
dla stabilnosci finansowej przedsiebiorstw. Jego ofiarg moga stac sie te firmy budowlane, kto-

re zawarty dtugoterminowe kontrakty w dotku lat ubiegtych i obecnie nie pozyskujg nowych

zamowien, ktorymi mogtyby rekompensowac straty. Firmy z szerokim i zdywersyfikowanym
portfelem zamodwien sg w nieco lepszej sytuadji, co i tak nie zmienia faktu, ze zawarte wcze-
$niej kontrakty moga przyniesc straty. Juz dzi$ widac, ze duza czes¢ podmiotdw na rynku

nie radzi sobie z obstugg zadtuzenia.

10
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Piotr Kledzik,
prezes PORR Polska

Trudnosci w transporcie
materiatéw budowlanych

W najblizszym czasie dla wykonawcdw inwestycji infrastrukturalnych duzym
problemem bedzie m.in. transport materiatdw na place budéw. Paradok-
salnie niepowodzenie programu kolejowego w ubiegtej perspektywie
pomogto uniknq¢ tego problemu. Teraz jednak mamy do czynienia
z szeroko zakrojonym programem inwestycji kolejowych, a to ozna-
cza liczne zamkniecia torowe, a przez to istotnie ograniczonq pojemnosc szlakoéw. Juz dzis trans-
port kruszyw z potudnia Polski na teren budowy to spory problem, a sytuacja pogorszy sie, gdy
ruszq wszystkie inwestycje kolejowe. Wykonawca sktadajqc oferte, musi dzis przewidziec,
jak sytuacja ta bedzie wyglgdata np. za dwa lata. To kolejne ryzyka dla wykonawcy, ale
réwniez dla samych kontraktéw. Najwieksi inwestorzy publiczni jak GDDKIA i PKP PLK
dla dobra wtasnych inwestycji powinni wspdlnie ograniczyc te ryzyka.

Koniunktura w budownictwie

Mimo tych probleméw pierwszy raz od szesciu lat wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury w budow-
nictwie jest dodatni. Na optymizm przedsiebiorcow sktada sie ozywienie rynku zaméwien, naptyw
srodkow unijnych, zmniejszenie dotkliwosci barier ograniczajacych aktywnos¢ produkcyjna.

Koniunktura w budownictwie

© A A A\

-16,0
-21,0

-26,0

-36,0
01.2010  01.2011 01.2012 01.2013 01.2014 01.2015 01.2016  01.2017 10.2017

®— wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury Zrodto: GUS

W opinii ekspertéw z PZPB do kumulacji problemdw dojdzie jednak najmocniej w 2018 r,, bo najwiek-
sze inwestycje wciaz znajduja sie w fazie projektowe;.

11



2018

Zalegtosci firm z sektora budowlanego

Trudna sytuacja na rynku, wahniecia koniunktury, duza wspotzaleznos¢ podmiotéw przy realizacji ztozonych kontraktéw
powodujg, ze wiele firm budowlanych ma powazne problemy z utrzymaniem ptynnosci finansowej oraz obstuga
zadtuzenia. Przeterminowane zalegtosci firm budowlanych (przeterminowane o min. 60 dni na kwote co najmniej
500 zt) zardbwno w stosunku do sektora finansowego, jak i partneroéw biznesowych na koniec wrzesnia 2017 r.
wynosity 4,27 mid zt.

Problem z terminowym regulowaniem zobowiazan maja w sumie 31 852 przedsiebiorstwa,
tj. 4,9% firm dziatajacych na rynku - o 329 firm wiecej niz na koniec 2016 r. - wynika

z danych Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor oraz Biura Informacji Kredytowej.

W ciggu trzech kwartatéw tego roku taczne, przeterminowane pow. 60 dni, zadtuzenie firm z branzy
budowlanej wzrosto az o0 470 min zt (12%). Zadtuzenie mniejszych podmiotéw — firm prowadzonych
przez osoby fizyczne oraz spotek cywilnych wzrosto o 19%, zas wiekszych firm — spétek handlowych
-0 11%. Mowa tu m.in. o niesptaconych w terminie kredytach, fakturach wystawionych z tytutu wyswiad-
czonych ustug czy tez za zakupiony towar, zobowigzaniach telekomunikacyjnych oraz tych wynikajacych
znajmu i dzierzawy czy leasingu.

Zadtuzenie firm budowlanych w mid zt

4,27

12.2016 9.2017

Zrédto: BIG InfoMonitor, BIK

Trudng sytuacje sektora widac takze na przykfadzie danych GUS: udziat firm budowlanych w przychodach
z dziatalnosci wszystkich dziatajgcych w Polsce podmiotéw gospodarczych w 2016 . siegat zaledwie 4,3%.
W 2017 r. sytuacja finansowa firm budowlanych pogorszyfa sie jeszcze bardziej — to wtasnie budownictwo
doswiadczyto najwiekszego spadku wskaznika rentownosci obrotu netto w zestawieniu lll kwartatu 2017

do Il kwartatu 2016 — 7 4,3% do 3,0%. To swiadczy o stosunkowo niskiej rentownosci przedsiebiorstw
budowlanych w Polsce, a z uwagi na silnie zmieniajace sie ceny i wyrazny szok podazowy nie nalezy
oczekiwac odwrocenia sie tego trendu.
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Stawomir Grzelczak,
prezes BIG InfoMonitor

Problemy z ptynnoscia finansowa

Pod wzgledem wskaznikéw ptynnosci finansowej, ob-
razujqcych zdolnosc¢ do regulowania krétkoterminowych
zobowiqgzar, firmy budowlane prezentujq sie gorzej niz ogot
podmiotéw gospodarczych, co po czesci wynika ze specyfiki

prowadzonej przez nie dziatalnosci. W gre wchodzi tu bowiem
projektowy model biznesowy polegajqcy na wykazywaniu reali-
zowanych projektéw budowlanych jako produkgji w toku oraz kooperacyjnego charakteru po-

wiqzan pomiedzy firmami, co w przypadku opdZnienia ptatniczego skutkuje powstaniem zatoru,
czyli ktopotami z ptynnosciq finansowq kilku podmiotéw. Dlatego wazne jest, aby ograniczyc ryzyko
powstawania zatoréw ptatniczych i systematycznie monitorowac sytuacje finansowgq, a takze wiary-
godnosc ptatniczq i kredytowq kontrahentdw. Pomoze to unikac problemdw, a w razie ich pojawienia
umoZliwi podjecie odpowiednich dziatan, ktére pozwolq zabezpieczy¢ ptynnosc finansowgq firmy.

Jak wynika z raportu NBP o stabilnosci systemu finansowego za grudzier 2017 r,, ozywienie koniunktu-
ry sprzyja lekkiej poprawie jakosci portfela kredytéw dla sekcji budownictwo, chociaz ich jakos¢ wciagz
jest istotnie gorsza od jakosci portfela kredytdw catego sektora przedsiebiorstw. Relatywnie wysoki
wskaznik kredytow zagrozonych siegajacy 18% wynika z utrzymujacej sie juz kilka lat trudnej sytuadji
dziatajgcych w nim przedsiebiorstw, a przede wszystkim nagtego spadku koniunktury w latach
2011-2013. Pod wzgledem odsetka kredytéw z utratg wartosci w catym portfelu kredytowym

branza budowlana nalezy do najgorszych, wraz z gérnictwem, hotelarstwem oraz gastronomia.

Zwraca uwage takze znacznie nizszy udziat kredytow bankowych w krét-
koterminowych zobowiazaniach firm budowlanych. Srednio dla podmio-
tow gospodarczych wynosi on prawie 22%, zas$ dla firm budowlanych

- 13,5%. Swiadczy to o trudnosciach w pozyskiwaniu finansowania
bankowego, co ma zwigzek z podwyzszonym ryzykiem kredytowym.
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Zadluzenie a wielkos¢ firmy

Skala zalegtosci jest mocno zréznicowana w zaleznosci od wielkosci przedsiebiorstwa.

Wsrod duzych firm — spotek prawa handlowego, problemy kontrahentom i bankom
sprawia niemal co siddma. Odsetek niesolidnych dtuznikow w ciggu 9 miesiecy wzrdst tu

z 14 do 15,2% po tym, jak liczba firm ptacacych z opdZnieniem zwiekszyta sie 0 453 podmioty,

do 5 795. Nieznacznie zmalata natomiast liczba niesolidnych dtuznikow wsrdd firm funkcjonu-
jacych jako dziafalnosci gospodarcze (zarejestrowanych w CEIDG) - o 124 podmioty, do 26 057.
W rezultacie odsetek niesolidnych dtuznikow wsrdéd ogdtu matych firm zmalat z 4,8 do 4,3%.

Udziat niesolidnych dtuznikow

15,2%

12.2016r. 09.2017 .
@ spotki prawa handlowego e firmy z CEIDG oraz spoétki cywilne

Zrédto: BIG InfoMonitor, BIK

Cho¢ niesolidnych pfatnikdw wsréd matych firm ubywa, to problemy tych, ktére juz wpadty w ktopoty, pogtebiaja
sie. Wartos¢ ich zalegtosci w ciggu trzech kwartatow 2017 r. zwiekszyta sie 0 202 min zt. Gtéwnie dlatego, ze wiecej
matych firm popadto w problemy ze sptatg kredytéw, gdzie w gre wchodzg wieksze kwoty, niz ma to miejsce

w przypadku zobowigzan w stosunku do innych partnerow biznesowych. W przypadku budownictwa wiele

firm cierpi z powodu wspomnianego juz mechanizmu odwréconego VAT-u. Dotyczy to gtéwnie matych

i srednich przedsiebiorstw, dziatajgcych jako podwykonawcy, jesli nie zdotaty one zgromadzi¢ zapaséw
finansowych od chwili wprowadzenia tego mechanizmu, tj. od stycznia 2017 r. Mozna sie jednak spo-

dziewac, ze po zamknieciu 2017 r. i zwrocie podatku VAT czes$¢ zadtuzenia tych firm sie zmniejszy.

Zadtuzenie firm budowalnych w mid zt

2,996

Spotki prawa handlowego firmy z CEIDG i spotki cywilne
e 12.2016r. e 09.2017r.

Zrédo: BIG InfoMonitor, BIK
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Srednia zalegtos¢ firm budowlanych zarejestrowanych jako

prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza wzrosta w ciggu trzech

kwartatéw tego roku z 42 do 49 tys. zt. Natomiast srednia kwo-

ta zalegtosci sp6tek budowlanych ewidencjonowanych w KRS
podniosta sie do 517 tys. zt z 504,9 tys. zt.
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Zadtuzenie w sektorach budownictwa

Najwiecej niesolidnych ptatnikow znajduje sie wsrdd firm zajmuja-

cych sie robotami inzynieryjnymi, czyli reprezentujgcymi najmniejsza
cze$¢ produkgji budowlanej (wg. danych GUS za 2016 r. — 24%). Sg to fir-
my budujace autostrady, drogi, ulice, torowiska, mosty, wiadukty, rurociagi,
czyli infrastrukture, ktéra najczesciej realizowana jest w ramach kontraktéw
publicznych. Odsetek przedsiebiorstw z kfopotami siega tu 8%.

Udziat podsektoréw budownictwa w catkowitym zadtuzeniu branzy

895,9 min zt

638,6 min zt 2737,5min zt

® roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw
® roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii lgdowej i wodnej

@ roboty budowlane specjalistyczne

Zrédto: BIG InfoMonitor, BIK

Nieco lepiej wypadajg firmy zajmujace sie wznoszeniem budynkdw — zaréwno mieszkal-

nych, jak i niemieszkalnych, gdzie jest 6,2% niesolidnych ptatnikow. Najkorzystniej sytuacja
wyglada w grupie generujacej najwieksza czes¢ produkgcji budowlanej, czyli wsrdd przedsie-
biorstw budownictwa specjalistycznego. Firmy z tego sektora zajmuja sie rozbiorka i przygo-
towaniem terenu pod budowe, wykonawstwem instaladji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych
itp., wykornczeniowka, kladzeniem dachow itp. Tutaj odsetek nieptacgcych w terminie wynosi 4,1%.

Budownictwo z Mazowsza i Matopolski
najbardziej zadtuzone

Najwiecej dziatajgcych firm budowlanych w Polsce znajduje sie na Mazowszu, w Matopolsce oraz
w Wielkopolsce. Mazowsze dominuje tez pod wzgledem kwoty przeterminowanego zadtuzenia

i liczby niesolidnych dtuznikéw z sektora budownictwo. Firmy z wojewddztwa mazowieckiego
zadtuzone sg w sumie na 654,1 min zt, a ich srednie zadtuzenie — 1378 tys. zt — jest tylko troche
wyzsze od sredniego zadtuzenia firm budowlanych w Polsce — 1341 tys. zt.
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Druga pod wzgledem wysokosci tgcznego zadtuzenia firm
budowlanych jest Matopolska - tu firmy w sumie winne sg
523,9 min zt, a ich $rednie zadtuzenie wynosi prawie 219 tys. zt.
Rekordzista pod wzgledem wysokosci sredniego zadtuzenia firm
w wojewddztwie jest Podkarpacie — tam problemy z obstugg ptatnosci
ma 3% przedsiebiorstw dziatajgcych na rynku, ale srednia zalegtos¢ wy-
nosi az 303 tys. zt. Najwyzszy odsetek firm z problemami jest na Dolnym

Najwiekszy odsetek firm Slasku i Slgsku — tu az 6,4% podmiotéw ma problemy z obstugg zobowigzan.
budowlanych z problemami
finansowymi miesci sie na

Gornym i Dolnym Slasku. pomorskie
I warminsko-mazurskie
zachodniopomorskie 273,6 5,3%
min zt
88,4 5,2% ki
[ | kujawsko-pomorskie min zt podiaskie
161,1 5,2%
min zt
i ; mazowieckie 118,0 3,9%
wielkopolskie min zt
177,8 5,3%
lubuskie . min zt
J 388,2 4,5% Sdzki
min z4 fodzide 654,1 5,5%
95,9 4,3% min zt
min e lubelskie
398,8 5,0% ‘
dolnoslaskie min zt
opolskie 186,6 3,9%

Slaskie Swietokrzyskie min zt
489,7 6,4%
min zt

46,2 3,6%
108,4 4,5% min zt

min zt podkarpackie

294,0 6,4% matopolskie
min zt

267,3 3,1%
min zt

Polska
4,27 mid zt

4,9%
523,9 3,5%
@ Kwota zalegtosci min zt

@ Odsetek firm z zalegtosciami

W najlepszej sytuacji sq firmy z wojewdédztwa swietokrzyskiego - taczne
zadtuzenie budownictwa wynosi tu tylko 46,2 min zi, a rekordzista ma

~jedynie” 3,7 min zk. Srednia warto$¢ zaleglosci firmy jest tu najnizsza
w Polsce i wynosi 65 tys. zi.
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Najwyzsze przeterminowane zadtuzenie firmy na polskim ryn-

ku siega 156,8 min zt i dotyczy firmy z wojewddztwa todzkiego.
Druga na liscie rekordzistow jest firma z Wielkopolski z zalegtoscig

na 136,6 min zt — jej zadtuzenie jest ponad tysigc razy wyzsze niz
Srednie zadtuzenie firmy budowlanej w kraju. Kolejny rekord nalezy
do firmy z dolnoslaskiego, ktéra jest winna wierzycielom 111,4 min zt.

Srednia i rekordowa wartos¢ zalegtosci
firm budowlanych

pomorskie
t107'1 68|,7 : warmirisko-mazurskie
ys.zt min z
zachodniopomorskie ._
- 78,9 5,6
tys.zt min zt podlaskie
79,6 37,9 kujawsko-pomorskie
tys. zt min zt ‘ L
101,6 31,4 mazowieckie 183,6 53,3
tys.zt minzt tys.zt min zt
lubuskie wielkopolskie .
L 137,8 72,5
.zt min zt
106,9 22,3 tys.z4 minz
tys. zt min zt 129,4 136,6
tys.zt min zt
el 1 odzkie lubelskie

tys. zt min zt

161,2 68,0
o S Swietokrzyskie tys.zt min zt
138,1 111,4 - .
tys. zt min zt 65,1 3,7
145,9 29,7 73,8 40,3 tys.zt minzt
tys.zt minzt® tys.zt min zj

matopolskie

218,7 73,3
tys. zt min zt

Polska
134,1 tys. zt
111,4 min zt

@ Srednie zalegtosci

@ Rekordowe zalegtosci

Wojewddztwa z najnizszym i najwyzszym zadtuzeniem:

> 100 tys. 100-200tys.  200-300tys. < 300 tys.
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Liczba firm budowlanych,
w tym firmy zalegajace z ptatnosciami

pomorskie

_ ; 484 25 warminsko-mazurskie
zachodniopomorskie e m
. 21,3 1,1
tys. tys.
38,7 2,0 A . _
tys. tys. kujawsko-pomorskie podlaskie
N —
S 16,4 643
33,1 1,8 mazowieckie t
ys.
tys. tys.
lubuskie wielkopolskie
85,9 4,7
20,6 897 . .
t(;/s6 ° 66,9 3,0 todzkie tys. tys.
tys. tys.
e - lubelskie
34,0 1,7 o
dolnoslagskie tys. tys. 20,6 1.2
o . tys. tys.
55,2 3,5 opolskie - Swietokrzyskie
tys. tys. S1askie B
16,5 743 19,8 711
tys. tys.
62,2 4,0 podkarpackie
tys. tys. matopolskie I ‘
tys. tys. ys.

Polska
646,2 tys.
31,9 tys.

@ Liczba firm ogotem

@ Firmy z zalegtosciami
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Wierzyciele branzy budowlanej

Najwiecej wierzycieli branza budowlana ma wsréd firm z sektora

bankowos¢ — finanse — ubezpieczenia. Firmy budowlane maja tez

problem z regulacjg zobowiagzan przekazanych do windykacji, stad

spora czes¢ wpisow w rejestrze pochodzi od firm windykacyjnych oraz
kancelarii prawnych zajmujacych sie odzyskiwaniem naleznosci. Zalegaja
rowniez operatorom telekomunikacyjnym. Duzym wierzycielem branzy bu-
dowlanej sg takze firmy z tego samego sektora oraz hurtownicy, co oznacza, ze
firmy budowlane majg problem z regulowaniem zobowigzan wobec dostawcow
materiatow budowlanych oraz podwykonawcow.

Najwieksi wierzyciele
branzy budowlanej

Bankowos¢/
finanse/
ubezpieczenia

liczba dtuznikow

14 036

tacznos¢/
telekomunikacja/
telewizja

liczba dtuznikow

2290

Windykacja/
kancelarie prawne
liczba dtuznikéw

5971

Inne
liczba dtuznikow

1243

Budownictwo/
nieruchomosci

liczba dtuznikow

907/

Handel hurtowy
i detaliczny

liczba dtuznikow

431

Srednio miesiecznie kwota zalegtosci firm budowlanych przyrasta o niemal 50 min zi.
Sytuacja budownictwa, w ktérym odsetek firm z problemami wynosi 4,9% nie jest
jednak najgorsza, poniewaz sredni odsetek podmiotow z przeterminowanymi zobo-
wigzaniami we wszystkich branzach wynosi 5,4%. Budownictwo wypada np. lepiej

niz transport i gospodarka magazynowa - 6,8% czy dziatalno$c zwigzana z za-
kwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi - 5,5%. Nie ma watpliwosci, ze
czesciowo jest to efekt ograniczonego kredytowania tego sektora.
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Podsumowanie

Budownictwo to jeden z najwazniejszych sektoréw gospodarki narodowej. Sytuacja w tej branzy przektada

sie na sytuacje producentdéw materiatow budowlanych, hut, transportu, przedsiebiorstw zajmujacych sie

urzadzaniem wnetrz oraz ich wyposazeniem i wielu innych, stad problemy finansowe firm z tego sektora
maja ogromny wptyw na kondycje innych podmiotow.

Niestety wskaznik zyskownosci sprzedazy w budownictwie jest obecnie nizszy niz
dla og6tu podmiotéw gospodarczych - po | pétroczu 2017 r. wynidst on 2,5%,
wobec 5,3% dla pozostatych firm.

Najwyzszg zyskownos¢, siegajaca 3,9%, osiggaty firmy budowlane zatrudniajace od 10 do
49 pracownikow, zas wraz ze wzrostem wielkosci firmy wskaznik zyskownosci obniza sie
do 2,0% w przypadku srednich i 1,9% dla najwiekszych (powyzej 250 zatrudnionych).

Piotr Janiszewski,
prezes SKANSKA POLSKA

Trzy najwieksze bariery dla rozwoju budownictwa

w Polsce? Chwiejnos¢ rynku budowlanego, brak rgk do

pracy oraz rosnqgce koszty produkcji. Potrzeba nam stabi-

lizadji, ale to od firm zalezy, jak poradzq sobie z tq sytuacjq

i zaprojektujq wtasnq przysztos¢ na rynku. W wielu obszarach

mamy sporo do zrobienia: niezbedny jest ciggty rozwéj kompe-

tencji zwigzanych z planowaniem, koordynacja zakupéw, a takze
sieganie po nowe technologie. Prefabrykacja, geotechnika, VR i AR to
technologie, ktére dla branzy budowlanej wciqz brzmigq jak science fiction, a w innych sq codzien-
nosciq. Za chwile bedziemy uzywac ich i my, ze zbawiennym wptywem na poprawe produktywnosci.

Wersja elektroniczna raportu dostepna jest na stronach: https://media.bik.pl/publikacje; www.pzpb.com.pl
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Aby unikna¢ zagrozenia zwigzanego z powstawaniem zatoréw ptatniczych warto monitorowac
sytuacje finansowg kontrahentéw. Jest to mozliwe dzieki takim bazom jak Rejestr Dtuznikdw
Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor oraz Biuro Informacji Kredytowe).

Za posrednictwem systemu BIG.pl oraz BIK.pl klienci maja mozliwos¢
nielimitowanego dopisywania informacji o zalegtych oraz zrealizowa-

nych zobowiazaniach zaré6wno witasnych, jak i kontrahentow, a takze
do korzystania ze wsparcia przy windykacji naleznosci.

Dane pokazuja, ze wysytka wezwan do zapfaty z systemu BIG.pl zwieksza
skuteczno$¢ windykacji az o 67%. Klienci codziennie otrzymuja informacje na
temat zmieniajacej sie wartosci zobowigzar monitorowanych firm, dzieki czemu
moga na biezgco podejmowac odpowiednie dziatania w celu zabezpieczenia
ptynnosci finansowej swojej firmy.

Liczba raportéw pobieranych z BIG InfoMonitor (min)

18,36 19,39

16,61

15,38
13,69

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Zrédto: BIG InfoMonitor S.A.
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Odsetek firm posiadajacych naleznosci przeterminowane
o ponad 60 dni, w ciagu ostatnich 6 miesiecy

52%

48%
46% 0
I : I i I
Il kw. 2015 I kw. 2016 Il kw. 2016 I kw. 2017 Il kw. 2017

Zrodio: Badania dla BIG InfoMonitor S.A.
wsrédd 500 mikro, matych i $rednich firm

Zabezpieczenie sie przed konsekwencjami utraty ptynnosci przez kontrahentéw moze

byc¢ kluczowe dla przetrwania wielu firm. Zwtaszcza w najblizszych miesigcach, kiedy

sytuacja firm z branzy budowlanej moze ulega¢ dalszemu pogorszeniu ze wzgledu na

postepujaca kumulacje zamowien, spietrzenie prac budowlanych oraz rosnaca presje ceno-

wa. Dlatego, jak podkreslajg przedstawiciele Polskiego Zwigzku Pracodawcdw Budownictwa,

branza budowlana potrzebuje stabilizacji rynku — przede wszystkim w zakresie unormowania

tempa i racjonalnego roztozenia w czasie realizacji inwestycji publicznych, wiekszej partycypadji

zamawiajacych w réznego rodzaju zagrozeniach i ryzykach zwigzanych z procesem inwestycyjnym.
Niezbedne jest takze ciggte podnoszenie produktywnosci.

Jak dtugo kontrahenci zwlekaja z uregulowaniem naleznosci

trudno powiedziec, do 7 dni
nie widze reguty, roznie 6,2%
10,4%

do 14 dni

13,1%
powyzej 90 dni ?

8,7%

do 90 dni
5,3%

do 60 dni
14,6%

do 30 dni
41,7%

Zrédto: Badania dla BIG InfoMonitor S.A.
wsréd 500 mikro, matych i $rednich firm
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