| POLSKI ZWIAZEK
PRACODAWCOW BUDOWNICTWA

PZPB/IS/61/2020 Warszawa, 17.06.2020

Szanowna Pani
Jadwiga Emilewicz
Minister Rozwoju

Pl. Trzech Krzyzy 3/5
00-507 Warszawa

Dotyczy: konsultacji publicznych projektu ustawy o rozliczaniu ceny lokali w cenie nieruchomosci zbywanych z
gminnego zasobu nieruchomosci

Szanowna Pani Minister,

W odpowiedzi na pismo z dn. 27.05.2020 r. Polski Zwigzek Pracodawcdw Budownictwa przedstawia w zataczeniu

swoje stanowisko i uwagi do projektu ustawy o rozliczaniu ceny lokali w cenie nieruchomosci zbywanych z gminnego
zasobu nieruchomosci (projekt z dnia 19 maja 2020 r.).

W imieniu Polskiego Zwigzku Pracodawcow
Budownictwa

Prezes Zarzadu
Jan Stylinski

(Q\//)ULA/ ;

/

Polski Zwigzek Pracodawcéw Budownictwa

ul. Kaliska 23 lok. U4, 02-316 Warszawa

NIP: 526-27-86-882 REGON: 015796734

tel. 22 114 95 26, e-mail: sekretariat@pzpb.com.pl
www.pzpb.com.pl
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Lp.

Podmiot
zglaszajacy uwage

Jednostka redakcyjna
Strona uzasadnienia
Pkt OSR

Tres¢ uwagi / Propozycja zapisu

Stanowisko MR

inwestycji (tutaj potrzebna jest inna forma zabezpieczenia
interesu gminy)

Oznacza to, ze cata ustawa powinna by¢ napisana wg
nastepujacych zatozen:

1) W zamian za dziatke oferenci licytuja
powierzchnie  gotowych  mieszkann  do
przekazania wtascicielowi gruntu.

2) Wygrywa ten, ktéry zaoferuje najwieksza
powierzchnie PUMIU, przy zdefiniowanym
standardzie oraz zaktadanej minimalnej liczbie
mieszkan. Mieszkanie musi spetni¢ kryteria
okreslone uchwatg rady gminy. Mieszkania
wskazuje deweloper. (Jesli warunki dotyczace
lokali sa podane przed przetargiem, np. w
uchwale, oferty bedg poréwnywalne).

3) Witasno$¢  dziatki po  przetargu  jest
przenoszona na dewelopera oraz
podpisywana jest umowa deweloperska z
wiascicielem gruntu oraz ze wzmiankami w
kw.

4) Cena sprzedazy za grunt jest wynikiem liczby
PUMIU (oraz mp) pomnozona przez cene
rynkowa przyjeta przez dewelopera w modelu
finansowym (zgodnie z planowanymi cenami
sprzedazy dla pozostatych mieszkan).

5) Po takiej samej cenie s3 rozliczane mieszkania
do przekazania dla wtasciciela gruntu.

Polski Zwigzek

W projekcie ustawy Cena lokalu dla gminy nie moze byé¢

Strona | 2
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Lp.

Podmiot
zglaszajacy uwage

Jednostka redakcyjna
Strona uzasadnienia
Pkt OSR

Tre$¢ uwagi / Propozycja zapisu

Stanowisko MR

deweloperdw

Polski Zwigzek
Pracodawcow
Budownictwa

Uwaga ogolna

Ustawowe prawo odkupu wprowadza czasowe zawieszenie
przeniesienia tytutu do nieruchomosci — wtasciwie czyni ten
tytut niepewnym, co spowoduje brak kredytowania
deweloperéw przez banki i ryzyko odmowy kredytéw
hipotecznych dla klientéw, poniewaz ani bank finansujacy
dewelopera ani bank klienta nie ma pewnodci co stanie sie z
inwestycjg po dokonaniu ,odkupu” — w tej sytuacji
mechanizm ,,odkupu” podwaza sens biznesowy catej ustawy.
Zabezpieczenie interesu gminy musi by¢ zrealizowane w inny
sposob, nie obcigzajacy nieruchomosci i ksiag wieczystych i
zapewniajgcy bezpieczerstwo dokorfczenia inwestycji i
zgodny z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego i domu jednorodzinnego.

Polski Zwigzek
Pracodawcdw
Budownictwa

Ustawa nie przewiduje przejecia zobowigzan dewelopera
wobec nabywcéw ,komercyjnych” w razie odkupu gruntu z
inwestycjg w toku

e Ustawa musi okreslaé, jak gmina funkcjonuje jako
deweloper w razie odkupu gruntu z juz zawartymi
umowami deweloperskimi spoza puli ,mieszkanie za
grunt”. — OCHRONA NABYWCOW LOKALI Z UMOW
DEWELOPERSKICHJ W RAZIE ODKUPU

Uwagi do projektu c.mnm.,.z<

Polski Zwigzek
Pracodawcow
Budownictwa

Art. 4 ust. 3 pkt 1

Minimalng i maksymalng liczbe i powierzchnie uzytkowa
(wraz z okredleniem polskiej normy i sposobu obliczania
istotnych rodzajéw powierzchni)
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Podmiot Jednostka redakcyjna
Lp. zglaszajacy uwage m:o_:..._”.w»%mmaeam Tres¢ uwagi / Propozycja zapisu Stanowisko MR
Budownictwa hipotecznych na bezobbcigzeniowe zbycie lokali — w
przypadku istniejgcych lokali lub budynkéw pochodzacych
z przedsiewzigcia innego niz inwestycja;

9. | Polski Zwigzek Usuna¢; mozliwe zastgpienie gwarancjg bankowg lub inng
Pracodawcow Art. 10 formg zabezpieczenia, ktéra nie czyni obrotu gruntem
Budownictwa »~Zawieszonego” w czasie.

Uwagi do uzasadnienia

1.

2.

Uwagi do OSR
1,
2.
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